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BOSKOV s.r.o. Budd L. sitie PP 3 LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 udtce mozne pouzitie PP a UPN PBCE BENATINA

1. SPRIEVODNA SPRAVA - PRE ZMENY A DOPLNKY €.1

Pre obce Befatina je spracovany Uzemny plan obce Befatina, ktory bol schvadleny Obecnym
zastupitelstvom v obci Benatina uznesenim ¢. 6/2022 dria 03.6.2022. Jeho zavéazna cCast bola vyhlasena
VZN ¢€.4/2022 s Géinnostou 21.6.2022.

1.1 Specifika tGéelu spracovania zmien a doplnkov &.1 (dalej iba ZaD &.1)

U¢el spracovania Zmien a doplinkov €.1 Uzemného planu obce (dalej ZaD ¢.1 UPN) je zmenit a doplnit
schvalend koncepciu rozvoja obce v sulade s aktualnymi potrebami Uuzemného rozvoja obce. Vtomto
zmysle je hlavnym cielom rie$enia ZaD ¢.1 UPN aktualizovat zavaznu &ast UPN obce, t.j. aktualizovat
regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce, vymedzenie funkénych pléch a uzemno-
technické podmienky pre umiestfiovanie verejnoprospesnych stavieb, zariadeni verejného dopravného
a technického vybavenia.

Obstaranie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O boli Obecnym zastupitelstvom v obci Befiatina odsuhlasené
uznesenim ¢. 9/2025 zo dna 27.6.2025 z iniciativy a zameru obce Benatina.

1.2 Ddvod obstarania zmien a dopinkov €.1

Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je rozsirit funkénl plochu rekreécie, Sportu a verejnej
zelene". Ciefom uvedenych krokov je aktualizovat funkénu $truktdru priestore platnej UPD". Ciefom
uvedenych krokov je aktualizovat funkénu $truktiru v tomto priestore platnej UPD.

1.3 Vyhodnotenie doterajSich Uzemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan obce
Pre obce Befiatina je spracovany Uzemny plan obce Befatina, ktory bol schvéleny uznesenim
¢.6/2022 dria 03.06.2022. Jeho zavazna Cast bola vyhlasend VZN ¢.4/2022 s Géinnostou 21.06.2022.

1.4 Udaje o stlade rie$enia so zadanim

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu obce Beratina schvaleny uznesenim ¢&. 6/2019 dfia
20.2.2019.

ZaD 1 UPN-O Berfiatina st vypracované v stlade s uvedenym Zadanim.

1.5 Sulad s UPN VUC Kosicky kraja

ZaD ¢&.1 st vypracované v stlade s nadradenej UPD VUC Kogického kraja a jeho zmien a doplinkov.

1.6 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov €.1 (dalej iba ZaD €.1

Navrh Zmien a doplnkov ¢€.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

Oznacenie Funkéné vyuZitie podla platného Navrhované funkcné vyuzitie lokality

lokality UPN -0 vZaD ¢l

1/71 Funkéné vyuZzitie podla platného Navrhované funkcéné vyuZitie lokality:
uzemného plénu: - plocha rekreacie, Sportu a verejnej zelene

- Polnohospodarsky vyuzivana
plocha —trvalé travnaté porasty
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BOSKOV s.r.o. Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15

Buduce mozné poutzitie PP a LP

UPN PBCE BENATINA

8

~

{] \
Lokalita sa nachadza v severovychodnej Casti
mimo zastavané Uzemie obce.

Navrhovand pozZiadavka si vyzaduje zmenu
napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie.

-

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej casti dokumentdcie.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

Uzemny plan velkého uzemného celku Kosicky kraj v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a jej
zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie obce Benatina.

Schvaleny UPN-O obce Beratina uznesenim ¢.6/2022 diia 03.06.2022. Jeho zavidznda &ast bola
vyhldsend VZN ¢.4/2022 s Gc¢innostou 21.06.2022.

Zadanie pre vypracovanie navrhu Uzemného planu obce Benatina, schvdlené Obecnym
zastupitel'stvo obce uznesenim ¢. 6/2019 dra 20.2.2019.

R-USES okresu Sobrance (spracovatel: SAZP, CMZP Kosice 05/2010, riesitelsky kolektiv),

Uznesenie ¢. 9/2025 zo dna 27.06.2025 obecného zastupitelstva v obci Beratina o obstarani
Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O BeRatina.

Hranica sucasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany v katastri
nehnutelnosti Sobrance v roku 2015, aktualizovanie podkladu z www.geoportal.sk.

Bonitované p6dno-ekologické jednotky - BPEJ z, www.vup.sk.

Zakon 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pbdy, priloha ¢. 3 zakona ¢.
220/2004 Z. z..

Zakon NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia.

Podklad: Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 10577/29, 821 06 Bratislava.
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BOSKOV s.r.o. Budd L. sitie PP 3 LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 udtce mozne pouzitie PP a UPN PBCE BENATINA

2 POLNOHOSPODARSKA PODA

2.1.1 Polnohospodarstvo

V obci Beratina je polnohospodarstvo zamerané na Zivocisnu vyrobu. Touto ¢innostou sa zaobera
Sepi Invest s.r.o. so sidlom v Podhorodi. Vyroba je zamerand na chov hovidzieho dobytka.

V k.U. posobia aj sukromne hospodariaci rolnici (SHR).

Sucasnad krajinna Struktura rieSeného Uzemia

Kategdria SKS k.d. u (ha)
ornd p6da 2,7108
vinice 0
zahrady 11,5321
ovocné sady 0,00
trvalé travne porasty 442,6143
lesna poda 1211,1242
vodné plochy a toky 8,4340
zastavané plochy a arealy 25,0104
ostatné plochy a nelesna drevinna vegetacia 162,8613
Spolu 1863,8432

Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované podno-ekologické jednotky:

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kdd
BPEJ
4
5
Benatina 6 0614062, 0765413,
7 0765543, 0714062, 0787443, 0865513, 0865413, 0865542,

0865442, 0865543, 0965542, 0863442,

8 0790462, 0887543, 0887443, 0990462, 1097462, 0783782,
0792883, 0783682, 0792683, 0883782, 0883882, 0892883,
0883982, 0892683, 0983882

9 -

Ndvrh

Prevadzku druZstva regulovat tak aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie.
Pasmo hygienickej ochrany druzstva je stanovené na 150 m.

Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie je podrobne
Specifikovana v samostatnej prilohe.

Vyhodnotenie zaberov na trvalé odnatie polfnohospodarskej pédy je rieSené na zaklade vyhlasky
€.508/2004 a zadkona €. 220/2004 o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov.
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BOSKOV s.r.o. Budd L. sitie PP 3 LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 udtce mozne pouzitie PP a UPN PBCE BENATINA

3  VODNE TOKY A NADRZE, MELIORACNE STAVBY

3.1 Vodné toky a nadrze

V katastralnom Uzemi obce Benatina sa nachadzaju tieto vodné toky a vodné plochy:
Benatinska voda,
Lubensky potok,
- obcasny drobny vodny tok, bezmenné pritoky Benatinskej vody,
Benatinské jazero.
Na vodnych tokoch nebolo v zmysle § 46 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) orgdnom Statnej spravy
vyhlasené inundacné uzemie.

Ndvrh

V UPN navrhované opatrenia stvisia s ochranou vdd a uZivanim vod vzmysle vodného zdkona.
Eliminacia plosnych zdrojov znecistenia si vyZzaduje pravne a ekologické myslenie fudi pri nakladani
s vodami.

V zmysle zdkona o ochrane pred povodriami respektovat v nich obmedzenia vystavby a respektovat
prirodzené inundacné Uzemia jestvujucich vodnych tokov.

V zmysle zakona o vodach v zneni neskorsich predpisov, pre vykon spravy vodnych tokov ponechat
volny nezastavany pas pozdiz vodnych tokov:

- Pozdi? brehov vodnych tokov ponechat v $irke 5,0 m volny nezastavany pas.

- Beriatinské jazero: revitalizovat verejny priestor tak, aby boli vytvorené podmienky pre
naplnenie strednych a dlhodobych strategickych rozvojovych ciefov obce v oblasti kultury a
cestovného ruchu. V danej lokalite navrhujeme dobudovanie vyhliadkovych pléch,
turistickych chodnikov, parkovacich pléch, zazemie pre informacné centrum, hygienické
zariadenie, stravovacie a ubytovacie zariadenie a pod..

3.2 Hydromelioracné zariadenia

Na celom katastralnom Gzemi obce nie su evidované hydromelioracné zariadenia.

4 LESNE POZEMKY

4.1 Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov podla stavu katastra nehnutelnosti (KN) so stavom k 17.04.2018 je v k.U
Benatina 1211,1242 ha (Udaj je prevzaty z Kataster portalu); z celkovej vymery katastralneho Uzemia
1863,84 ha to predstavuje lesnatost 65%.

Podla Programu starostlivosti o lesy (byvalého Lesného hospodarskeho planu) platného na obdobie
rokov 2010 — 2019 na Lesnom hospodarskom celku (LHC) Sobrance, existuje v kat. Uzemi Benatina desat
subjektov vlastniacich resp. obhospodarujucich lesné pozemky:

a) Lesny celok (LC) Porubka a Hlivistia neStatne — vlastnicke celky (VC) s tymito obhospodarovatelmi
lesa:
- USPS Kolibabovce — 12,52 ha — Urbarska spolo¢nost, Pozemkové spolocenstvo Kolibabovce
- LSPS Ostrov—57,53 ha - Lesna spolocnost, Pozemkové spoloéenstvo Ostrov
- PSSurmov les Benatina — 36,11 ha — Sukromni vlastnici Surmov les Benatina,
- LS Horna - 34,21 ha — Vlastnici lesa Horfa, Pozemkové spolocenstvo,
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BOSKOV s.r.o. Budd L. sitie PP 3 LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 udtce mozne pouzitie PP a UPN PBCE BENATINA

- US Budkovce — 66,02 ha — Urbarska spolo¢nost Budkovce, p.s.,
- PSPolany - 1,04 ha — Pozemkové spolocenstvo Vihorlat,
b) LC HliviStia Lesy a LC Lesy Porubka — spravca a obhospodarovatel - Lesy SR, S.p. OZ Sobrance
832,46 ha.
) LC Hlivistia Lesy:
- VCCopko Jan aspol. - 3,23 ha —Jan Copko a spol.
- VCVojnatinska Jama — 9,30 ha - Pozemkové spolocenstvo
d) LC Velké Kapusany —Benatina — VC LS Velké Kapusany — 158,70 ha — Lesna a pasienkova spoloénost
Velké Kapusany, pozem. spol.

Planovanym zamerom organu Statnej spravy lesného hospodarstva a polovnictva v kat. Uzemi
Benatina bude v rokoch 2018 a 2019 tvorba nového Programu starostlivosti o lesy na roky 2020 a 2029
pre vSetky hore uvedené subjekty

Navrh

V Uzemnom plane nie su navrhovand plochy na zaber lesnych pozemkov. Pre plochy porastené
lesnymi drevinami navrhujeme zmenu kultlry na lesné pozemky.

Ochranné pdsmo
Je potrebné dodrziavat ochranné pasmo 50 m od okraja lesnych pozemkov.

5 PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

5.1 Zoznam najkvalitnejsej (chranenej) polnohospodarskej pody podla kédu bonitovanych pédno —
ekologickych jednotiek (BPEJ)

Vyhodnotenie zdberov na trvalé odnatie polnohospodarskej pédy je rieSené na zaklade vyhlasky
¢.508/2004 a zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zékona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistenia Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Pri navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pédy je v zmysle 6 12 odst. 1
zakona potrebné respektovat zdsadu chranit najkvalitnejsie a najproduktivnejSie polnohospodarske pody
v danom katastrdlnom uzemi, ktoré su zaradené podla kdédov bonitovanych pédno - ekologickych
jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odniatie a
neopravneny zadber pofnohospodarskej pody.

V zmysle Nariadenia VIddy SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej len
»nariadenie vlady“) st od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce chranené PP s tymito kédmi bonitovanych
pddno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“)::

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ 7. miest. kdd
BPEJ
6 0614062, 076 5413,
Benatina 7 0714062, 0865513, 0865413, 0865542, 0865442, 0865543,
0863442,

Podla prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlddy SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie polnohospodarskej
pddy, novonavrhované lokality st sucastou najkvalitnejsej pody v katastralnom Uzemi Benatina, podla
kdédov chranenej BPEJ 0714062 (7). Z tohto dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej pofnohospodarskej
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BOSKOV s.r.o. Budd L. sitie PP 3 LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 udtce mozne pouzitie PP a UPN PBCE BENATINA

pbdy, vznika pre investora povinnost platenia odvodov. Zabery boli navrhnuté len v najnutnejsej miere
tak, aby doSlo k logickému zarovnaniu a doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych zasahov do
hospodarenia na polnohospodarskej péde.

K dosiahnutiu zamerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnopldanovacej dokumentacii stanovuju
regulacie funkéného vyuZitia Gzemia. Uréuje pripustnost funkéného vyuZitia jednotlivych konkrétnych
ploch, ktord je zavaznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb. Reguldciou funkéného vyuzitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdej konkrétnej plochy v obci,
zaroven sa stanovuje lokalna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych, obmedzujicich alebo
vylucujucich podmienok pre objekty a funkcie.

5.2 Zdoévodnenie navrhovaného riesenia — Zmeny a dopinky €.1

Pévodny text kapitoly 5.2) sa doplfia nasledovne:

ZaD ¢.1 UPN-O riesi nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie izemia:
- Plochy rekreacie, Sportu a verejnej zelene.

Zdovodnenie navrhovaného riesenia:

- Navrhovany zaber ¢. 30 je ciastocne na najkvalitnejSej polnohospodarskej péde. Umoinuje
optimalne dopravné napojenie navrhovanej lokality 1/Z1 na jestvujici komunikaény systém
obce a na jestvujuce rekreacné uzemie pri Benatinskom jazere. Z tohto dévodu bolo dané
uzemie ako najvhodnejSie anebolo moiné navrhnut ind plochu pre navrhované funkéné
vyuzitie, nebolo moZné uvaZovat s inou alternativou rie$enia - Alt.0.

5.1 Perspektivne vyuZitie polnohospodarskej pédy / PP

5.1.1 Zaber mimo zastavané Uzemie obce.

Zaber ¢. 30, 31

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. tzemi obce, mimo zastavané Uzemie obce Benatina so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre rekredciu, Sport a verejnu zelen,
technicku vybavenost.
Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode TTP BPEJ 0714062 (7) , 0883882 (9), poziadavka obce.

Cast lokality ¢. 30 sa nachddza na najkvalitnejiej chrdnenej polnohospoddrskej péde (BPE) 0714062
(7) v zmysle § 12 zakona €. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkova vymera je 1,0391 ha.

Koniec sprievodnej spravy.
V Mysline, 09.2025 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

09.2025 Strana91z12



BOSKOV s.r.o.
06601 Humenné, Myslina 15

Buduce mozné poutzitie PP a LP

Zmeny a doplnky ¢.1
UPN PBCE BENATINA

6 TABULKOVA PRILOHA

6.1 Bilancia predpokladaného odriatia PP a LP

6.1.1 Mimo zastavané Uzemie: tab. ¢.2

6.1.2 Rekapitulacia: tab. ¢.3

09.2025
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BOSKOV s.r.o. Bud L, sitie PP a LP Zmeny a doplnky ¢.1
06601 Humenné, Myslina 15 uauce mozne pouzitie F-a UPN PBCE BENATINA

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Befatina: Bilancia predpokladaného poufZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyufitie - mimo zastavané tzemie

Vymera polnohosp. p6dy Predpokladana vymera Ind vymera 3 -
z z toho ) %. §< = 3 3
< ) Orna pbdda Zéhrady, vinice TTP s 5 m 3 < El Sa3|s
M Vymera 23 |3 g |3 5 o) Q oo
o 2 ® |9 @ o
o ’% Obeckat. | lokality spolu 9 % E < |3 B | % = §_ é >
ol’ . . P [ =5 Q =)
g |< | Uzemie | celkom | celkom Celkom Celkom (ha) vymera | 3 % g | S § g8 [T gsal3
= (ha) BPEJ [Sk|] ha BPEJ [Sk| ha BPEJ |[Sk ha BPEJ SK 23 < = = 3 E) S F &
N¢ m2 m?2 m?2 (ha) ) g o > < : < 2|®
oy S 2 o4 L g © < &=
® & B &3 gl =&
mimo zastavané Uzemie tab. ¢.2
4207,0 | 0883882 9] 0,4207 |0,4207| 0883882 9 0,4207 1. 0,4207 |(Alt.0
30|3PR| Benatina | 0,9038 obec
4831,0 | 0714062 | 7| 0,4831 |0,4831| 0714062 7 0,4831 1. 0,4831 [Alt.0
31|SPR| Beriatina 0,1353 1353,0 | 0714062 | 7| 0,1353 |0,1353| 0714062 | 7 0,1353 1. | obec
1,0391 0,0000 0,0000 1,0391 |1,0391 0,0000 0,0000( 0,0000| 0,9038

SPR- Sport a rekredacia Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie
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BOSKOV s.r.o.
06601 Humenné, Myslina 15

Budice mozné poutzitie PP a LP

Zmeny a doplnky ¢.1
UPN PBCE BENATINA

Zmeny a doplnky &1 UPN- O Befatina: Bilancia predpokladaného poufzitia PP a LP

na nepolnohospodarske vyuzitie

Rekapitulacia: tab.¢.3
BENATINA Y %asta\llanom Mi’rlwo hranice Spolu (ha)
uzemi (ha) sucasne (ha)
Vymera celkom 0,0000 1,0391 1,0391
z toho: PP 0,0000 1,0391 1,0391
z toho:
orna poda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 1,0391 1,0391
nepolnhohospoddrska poda 0,0000 0,0000 0,0000
z toho:najkvalitnejsia
polnohospod. poda 0,0000 0,9038 0,9038
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
Vv %asta\llanom Milrvno hranice Spolu (ha)
Uzemi (ha) stucasne (ha)
Celkovy zdber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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